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ATUALIZAGAO NO 1

1- O Decreto-Lein® 48/2024, de 25 de julho, alterou o Cédigo Civil, implicando
a seguinte alteragio na pagina 145 desta obra:

ARTIGO 759°?
Retencao de coisas imdveis

1-Recaindo o direito de retencdo sobre coisa imével, o respetivo titular, enquanto
nao entregar a coisa retida, tem a faculdade de a executar, nos mesmos termos em
que o pode fazer o credor hipotecirio, e de, nos casos em que o crédito assegura o
reembolso de despesas para a conservar ou aumentar o seu valor, ser pago com pre-
feréncia aos demais credores do devedor.

2 — Nos casos previstos na parte final do nimero anterior, o direito de retengao
prevalece sobre a hipoteca, ainda que esta tenha sido registada anteriormente.

3 - Até a entrega da coisa sdo aplicaveis, quanto aos direitos e obriga¢oes do titular
da retengdo, as regras do penhor, com as necessarias adaptagoes.

(Redagdo dada pelo Decreto-Lei n®48/2024, de 25-07)

2 - O Decreto-Lei n? 57/2024, de 10 de setembro, alterou a Lei n® 56/2023, de 6
de outubro, implicando as seguintes altera¢oes nesta obra:

a) Nas paginas 471,472 e 473, o artigo 1° passa a ter a seguinte redacio:

ARTIGO 1°
Objeto

1 - A presente lei estabelece medidas com o objetivo de garantir mais habitacio.
2 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, a presente lei procede:

a) A criagio de um apoio a promogio de habitagio para arrendamento aces-
sivel;

b) Ao desenvolvimento de uma Nova Geragio de Cooperativismo para a Promo-
¢do de Habitacio Acessivel;
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¢) A definicio de regras excecionais e transitérias quanto ao valor das rendas nos
novos contratos de arrendamento, subsequentes a contratos celebrados nos ultimos
cinco anos;

d) A definigio de mecanismos de protecdo dos inquilinos com contratos de arren-
damento anteriores a 1990 e a garantia da justa compensagao do senhorio;

¢) Aintegracio da tramitagio do procedimento especial de despejo e da injungio
em matéria de arrendamento junto do Balcdo do Arrendatério e do Senhorio (BAS),
para simplifica¢io e melhoria do seu funcionamento e reforgo das garantias das
partes;

) A aprovagio de vérias medidas fiscais de incentivo e apoio ao arrendamento;

£) Ao incentivo a transferéncia de apartamentos em alojamento local para o
arrendamento habitacional;

) (Revogada.)

i) A revogagio das autorizagdes de residéncia para atividade de investimento
imobiliario;

) Ao alargamento do 4mbito de iseng¢des de fiscalizagdo prévia do Tribunal de
Contas.

3 — Para concretizar o disposto no nimero anterior, a presente lei procede:

a) Aalteragio ao Cédigo do Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas
de Iméveis (IMT), aprovado em anexo ao Decreto-Lei n® 287/2003, de 12 de no-
vembro;

b) A segunda alteragio ao Decreto-Lei n® 159/2006, de 8 de agosto, que aprova
a definigdo do conceito fiscal de prédio devoluto, alterado pelo Decreto-Lei n® 67/
/2019, de 21 de maio;

¢) A quinta alteragio ao Regime Juridico da Reabilitagio Urbana, aprovado pelo
Decreto-Lei n® 307/2009, de 23 de outubro, alterado pela Lei n® 32/2012, de 14 de
agosto, e pelos Decretos-Leis n% 136/2014, de 9 de setembro, 88/2017, de 27 de julho,
e 66/2019, de 21 de maio;

d) A quinta alteragio ao Decreto-Lei n® 128/2014, de 29 de agosto, que aprova o
regime juridico da explora¢do dos estabelecimentos de alojamento local, alterado
pelo Decreto-Lei n® 63/2015, de 23 de abril, pelas Leis n®s 62/2018, de 22 de agosto,
e 71/2018, de 31 de dezembro, e pelo Decreto-Lei n® 9/2021, de 29 de janeiro;

¢) Aalteragio ao Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagio (RJUE), aprovado
pelo Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro;

/) A primeira alteragio ao Decreto-Lei n? 89/2021, de 3 de novembro, que regu-
lamenta normas da Lei de Bases da Habitagdo relativas a garantia de alternativa habi-
tacional, ao direito legal de preferéncia e a fiscalizacdo de condicoes de habitabili-
dade;

2) Aalteragio ao Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), aprovado
pelo Decreto-Lei n® 394-B/84, de 26 de dezembro;

h) A alteragio ao Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
(IRS), aprovado em anexo ao Decreto-Lei n® 442-A/88, de 30 de novembro;

i) A alteracdo ao Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado em anexo ao
Decreto-Lei n® 215/89, de 1 de julho;
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7) Aalteracio ao Cédigo do Imposto do Selo, aprovado em anexo 4 Lei n? 150/99,
de 11 de setembro;

k) A alteracio ao Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI), aprovado
em anexo ao Decreto-Lei n® 287/2003, de 12 de novembro;

I) A terceira alteracdo a Lei n® 19/2022, de 21 de outubro, que determina o coe-
ficiente de atualizagdo de rendas para 2023, cria um apoio extraordindrio ao arren-
damento, reduz o IVA no fornecimento de eletricidade, estabelece um regime tran-
sitorio de atualizacdo das pensdes, estabelece um regime de resgate de planos de
poupanca e determina a impenhorabilidade de apoios as familias, alterada pela Leis
n%s 24-D/2022, de 30 de dezembro, e 24/2023, de 29 de maio;

m) A oitava alteragio a0 Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), apro-
vado pela Lei n® 6/2006, de 27 de fevereiro, alterada pelas Leis n®s 31/2012, de 14 de
agosto, 79/2014, de 19 de dezembro, 42/2017, de 14 de junho, 43/2017, de 14 de
junho, 12/2019, de 12 de fevereiro, 13/2019, de 12 de fevereiro, e 2/2020, de 31 de
margo;

n) A primeira alteragio ao Decreto-Lei n® 1/2013, de 7 de janeiro, que procede 4
instalacdo e a defini¢do das regras do funcionamento do Balcdo Nacional do Arren-
damento e do procedimento especial de despejo;

0) A primeira alteragio ao Decreto-Lei n? 34/2021, de 14 de maio, que procede
aaprovacio do Regime do Procedimento de Injungdo em Matéria de Arrendamento;

p) A décima terceira alteragio a Lei n® 23/2007, de 4 de julho, que aprova o
regime juridico de entrada, permanéncia, saida e afastamento de estrangeiros do ter-
ritério nacional, alterada pelas Leis n% 29/2012, de 9 de agosto, 56/2015, de 23 de
junho, 63/2015, de 30 de junho, 59/2017, de 31 de julho, 102/2017, de 28 de agosto,
26/2018, de 5 de julho, e 28/2019, de 29 de marcgo, pelo Decreto-Lei n® 14/2021, de
12 de fevereiro, pela Lei n® 18/2022, de 25 de agosto, pelo Decreto-Lei n® 41/2023,
de 2 de junho, e pelas Leis n® 41/2023, de 10 de agosto, e 53/2023, de 31 de agosto;

) A décima quarta alteragio a Lei de Organizacio e Processo do Tribunal de
Contas, aprovada pela Lein® 98/97, de 26 de agosto, alterada pelas Leis n% 87-B/98,
de 31 de dezembro, 1/2001, de 4 de janeiro, 55-B/2004, de 30 de dezembro, 48/2006,
de 29 de agosto, 35/2007, de 13 de agosto, 3-B/2010, de 28 de abril, 61/2011, de 7 de
dezembro, 2/2012, de 6 de janeiro, 20/2015, de 9 de margo, 42/2016, de 28 de dezem-
bro, 2/2020, de 31 de marco, 27-A/2020, de 24 de julho, e 12/2022, de 27 de junho;

r) A primeira alteragio ao Decreto-Lei n® 20-B/2023, de 22 de margo, que cria
apoios extraordindrios de apoio as familias para pagamento da renda e da prestacio
de contratos de crédito.

(Redagio dada pelo Decreto-Lei n® 57/2024, de 10-09)

b) E revogado o artigo 22°, na pagina 479.

¢) E revogado o anexo constante das paginas 486 a 490.
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3 - A Declaracio de Retificagio n® 23/2024/1, de 12 de abril, retificou a Portaria
n? 49/2024, de 15 de fevereiro, implicando as seguintes altera¢des nesta obra:

a) Nas paginas 534 e 535, o artigo 1° passa a ter a seguinte redagio:

ARTIGO 35°
Norma transitdria

1 - Serdo implementadas no prazo de 180 dias, a contar da data da entrada em
vigor da presente portaria, as seguintes funcionalidades:

a) As notificacdes previstas nos n% 3 a 6 do artigo 8° e a forma de apresentagio
da oposigdo prevista no artigo 11%, no 4mbito do processo especial de despejo;

b) Aapresentacdo das pegas processuais referidas nas alineas a) a ¢) do artigo 14°
por requerente nio representado por mandatario junto do BAS.

2 - Asnormas que se referem a tramitacio eletrdnica, ao selo eletrénico e aquelas
que carecem de adequacdo do sistema de informagao de suporte a atividade dos tri-
bunais sdo implementadas no prazo de 180 dias, a contar da data da entrada em vigor
da presente portaria, sem prejuizo de serem disponibilizadas em data anterior, caso
as condig¢des técnicas o permitam.

3 - Os mecanismos de interoperabilidade previstos no artigo 102 sio implemen-
tados no prazo de 180 dias ou, caso as condi¢bes técnicas o permitam, em data ante-
rior.

(Cft. Declaragdo de Retificagio n® 23/2024/1, de 12-04)
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b) Na pagina 568, a primeira pagina do modelo de requerimento de despejo passa
a ter a seguinte redagio:

REPUBLICA
DGAJ B BBGRriciEs
Dire¢do-Geral da REQUER'MENTO DE DESPEJO JusTlCA

Administragdo da Justica

Devera entregar este requerimento numa das secretarias judiciais competentes para o efeito.
Podera consultar quais sa@o, juntamente com mais informagdes sobre o Balcdo do Arrendatario e do
Senhorio, em https:/tribunais.org.pt/Arrendamento-e-despejo/Procedimento-especial-de-despejo

Assinale a opgéao pretendida:
O Requerimento inicial

A preencher pela secretaria:

O Requerimento de substituicdo

Assinalar nos casos de recusa de anterior
requerimento de despejo - n.° 2 do artigo 15.°-C da
Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro

Indique o na do p de
anteriormente submetido:

MORADA DO IMOVEL *

Morada:
Distrito:
Concelho:
Localidade:

Cadigo postal:

Casa de morada de O
familia? 2

TRIBUNAL COMPETENTE *

Indique o tribunal competente para apreciagdo dos autos em caso de distribuicéo:

FUNDAMENTO DO DESPEJO *

Revogacéo ®

Caducidade

Cessagao por oposi¢éo a renovagéo pelo senhorio ®

Cessagao por oposi¢do a renovagéo pelo arrendatario ”

Denuncia pelo senhorio®

Resolugdo pelo senhorio (Nos termos do n.° 3 do art.° 1083.° do Cédigo Civil) *°

Resolugdo pelo senhorio (Nos termos do n.° 4 do art.° 1083.° do Cédigo Civil) *°

O OO O0OO0OO0OOo

Resolugdo pelo arrendatario "

Modelo de requerimento de despejo Pag 1/14
Disponivel em https:/tribunais.org.pt/

(Cf. Declaragdo de Retificagio n® 23/2024/1, de 12-04)



